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1 Disposition générales

Buts
Le présent reglement communal d'urbanisme fixe les prescriptions relatives au plan d'affectation des

zones et aux constructions.

Cadre légal

Les bases [égales de ce réglement sont la loi fédérale du 22 juin 1979 sur faménagement du territoire
(LAT), laloi du 2 décembre 2008 sur faménagement du ferritoire et les constructions (LATeC}, le re-

- glement du 1er décembre 2009 d'exécution de a loi sur f'aménagement du territoire et les construc-

tions (ReLATeC), la loi du 15 décembre 1967 sur les routes (LR), fa loi du 7 novembre 1991 {LPBC)
sur la protection des biens culturels et le réglement du 17 aofit 1993 d'exécution de [a loi sur la protec-
tion des biens culturels (ReLPBC), I Ordonnance fédérale du 15 décembre 1986 sur la protection
contre le bruit (OPB) ainsi que toutes les autres dispositions légales cantonales et fadérales appli-
cables en la matiére. :

Nature juridique

Le présent réglement et le plan d' aﬁectatlon des zones ont force obltgatmre pour fes autorités commu-
nates et cantonales et les propriétaires fonciers.

Champ d'application

Les prescriptions de ce réglement sont applicables a tous les objets soumis & 'obligation de permis
selon f'art. 135 LATeC.

Dérogations
Des dérogations peuvent étre accordées aux conditions des art. 147 ss LATeC et 101 ss ReLATeC.
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2 Prescriptions des zones

2.1 Prescriptions générales

Espace réservé aux eaux

Espace réservé aux eaux

L'espace réservé aux eaux, défini par [Etat conformément aux bases légales cantonales {(art. 25
LCEaux et 56 RCEaux) et fédérales (art. 41a et b OEaux), figure dans le PAZ.

A défaut d'une telle définition dans le PAZ, 'espace réservé aux eaux est fixé a 20 métres & partir de la
ligne moyenne des hautes eaux. Pour les cours d'eau enterrés, la distance de 20 metres est mesurée
a partir de 'axe central de 'ouvrage.

[ utilisation et Fexploitation de 'espace réservé aux eaux doivent &tre conformes aux prescriptions
définies dans les bases légales cantonales {art. 25 LCEaux et art: 56 RCEaux) et fédérales (art. 41c
OEaux). '

La distance d'une construction 4 la fimite de I'espace réservé aux eaux est de 4 métres au minimum.
Des aménagements extérieurs légers tels que places de stationnement, jardins, emprise d'une route
de desserte, efc. sont admissibles entre l'espace réservé aulx eaux et la distance de construction, &
condition que la circulation puisse s'y effectuer librement, notamment en cas d'intervention dans le
cours d'eall.

Batiments et installations non conformes dans l'espace réservé atix eaux

Dans la zone & bétir, les constructions et installations érigées légalement dans 'espace réservé aux
eaux sont soumises au régime de garantie de la situation acquise prévues par les articles 69ss LA-
TeC. Hors de la zone & batir, les dispositions légales du droit fédéral sont applicables zone agricole
selon les art. 16ss et 24 ss LAT et 34ss OAT). Les dispositions de l'article 41¢ OEaux sont également
applicables. ' ' '

Zone de protection des eaux superficielles

La zone de protection des eaux supetficielles est destinée a assurer la sauvegarde de lespace réser-
V& aux eaux.

Zones de.pi‘qtection des eaux souterraines _

Les zones de protection des eaux souterraines légalisées et provisoires sont reportées a titre indicatif
sur le plan d'affectation des zones. Dans ces zones, fimplantation de sondes geothermiques est inter-
dite.

Ces zones sont gérées par le réglement pour les zones de protection des eaux approuve par la
DAEC!.

1 Direction de I'aménagement, de I'environnement at des constructions.
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Secteurs exposés aux dangers naturels

1. Contexte
Le plan d'affectation des zones indique les zones exposées aux dangers naturels "instabilites de ter-
rain" et "crues”.

Les dispositions propres & chaque zone de danger sont énumérées de fagon exhaustive dans fe plan
directeur cantonal, en fonction de chaque Processus dangereux et en référence aux cartes de dangers
thématiques. Ces prescriptions sont applicables dans tous les cas et reprises de fagon synthétique
dans le présent réglement. '

On entend par objets sensibles, les batiments ou installations:
- occasionnant une concentration importante de personnes;
- pouvant induire de gros dommages, méme lors d'événements de faible intensite;

- ‘pouvant subir dimportants dommages et pentes financiéres, directes ou mdirectes méme lors
d'événements de faible intensité.

2 Mesures générales ‘
Tous les prOJets de construction localisés dans un secteur clangereux

- doivent faire fobjet d'une demande préalable au sens de fait. 137 LATeG,;
- sont soumis au préavis de la Commission des dangers naturels (CDN);
- peuvefat gtre l'objet d'éludes et de mesure's complémentaires.

Les colts engendrés par la réalisation des etudes etl executzon des mesures sont supportés par le
requérant.

3 Zone de danger élevé
Cette zone de danger correspond essentiellement & une zone d'interdiction. Y sont interdites:

- les constructions, les installations ef les reconstructions;

- les constructions, les installations nouvelles et les reconstructions sur les parcelles qui ont préala-
blement nécessité ou qui nécessiteraient la realisation d'ouvrages de protection ou de travaux
d'assainissement; ‘

- les transformations, agrandissements et changements d'affectation sur les batiments existants
avec augmentation significative du potentiel de dommages, de méme que toute intervention qui
augmente la surface brute utifisable, le nombre de personnes pouvant &tre mises en danger ou, de
maniére significative, la valeur des biens exposés. '

Peuvent &fre autorisés 2 litre d'exception et en dérogation au principe genéral d'interdiction de cons-.
truire, et sous réserve des conditions émises par les ser\nces competents

- les constructlons et 1nstallatqons imposées par leur destination et présentant un intérét publ;c pré-
pondérant;

- les travaux d'entretien, de réparation et de rénovation (toitures, fagcades, fenétres, isolation, instal-
" lations sanitaires, électriques et de chauffage, canalisations);
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- les travaux d'assainissement et de protection entrepns en vue de diminuer fe degré de danger ou
d'augmenter le degré de protection;

- certaines constructions de minime importance, dans la mesure ol la situation de danger ou de
risque n'est pas aggravée.

4 Zone de danger moyen :
Cette zone de danger correspond essentieliement & une zone de réglementation: les constructions
peuvent y étre autorisées, a l'exception des objets sensibles, mais sous certaines conditions:

- des mesures de construction et de protection permettant d'assurer la sécurité des personnes et
des biens doivent &tre prises; ces mesures tiendront compte des conséquences possibles des
phénomeénes considérés et viseront & réduire les dommages potentiels & un niveau acceptable;

- Une étude complementaire sera établie par le requérant et jointe au dossier de demande de permis
de construire; elle précisera la nature du danger et arrétera les mesures & mettre en cauvre, Les
- services compétents peuvent, dans le cadre de la procédure de la demande préalable et au vu de
la nature du projet, dispenser le requérant d'une telle étude.

5 Zone de danger faible

Cette zone de danger correspond essentiellement & une zone de sensibilisation: le dossier est contrd-
& et des mesures permettant de prévenir et de réduire I'ampleur des dommages potentiels peuvent
étre exigées.

Les objets sensibles nécessitent:

- la production d'une étude complémentaire;

- la prise de mesures de protection et de construction spéciales sur l'objet.

8§ Zone de danger indicatif
Cette zone-atteste la présence d'un danger, sans que son degré (intensité, probabilité) n'ait té évatue.

Avant toute éonstruction le degré de danger devra étre déterminé par la réalisation d'une étude ap-
propriée, a charge du requérant. Les mesures correspondant au degré de danger ainsi déterminé sont
ensuite appliquées.

At.9  Sites poliués

Chague projet de transformation/modification dans I'emprise ou & proximité immédiate? d'un site pollué
est soumis & une autorisation de réalisation au sens de l'art. 5 al. 2 LSites3. Un avis technique par un

hureau spécialisé dans le domaine des sites contaminés peut tre requis pour demontrer la conformité .
alart. 3 OSites*,

Dans ces sites, limplantation de sondés géothermiques est interdite,

Vcnr décision d'appro-
bation ds la BAEC du

2 2016

- &N out-temps susceptlbles d'étre mdd|f|ees dans le cadastre des sites pollues
3 L0| du 7 septembre 2011-sur les sites pollués (L Sites).
3 Ordonnance du 26 ot 1998 sur I'assainissement des sites pollués (OSites),
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Penmetre de protection du site construit et environnant

Conformément au plan directeur cantonal, sur la base de [1SOS, des perlmetres de protection de sites
construits et environnants ant &té définis pour les 4 villages formant la commune de Villorsonnens.

Les preécriptions qui suivent s'appliquent & tous les périmétres définis au plan d'affectation des zones
(catégories 1, 2.1, 2.2 et 3). : :

*  Demande préalable
A lintérieur de ces périmetres, toute demande de permis doit étre précédée d'une demande préalable
au sens de I'art, 137 LATeC. Le préavis du Service des biens culturels est requis.

% Mesures architecturales -
Les prescriptions relatives aux zones d'affectation ne s'appliquent que sous le respect des prescrip-
tions particuliéres suivantes:

a. Implantation et orientation des constructions.

« L'implantation et l'orientation des constructions doivent respecter celles des batiments voisins pro-
tégés ou caractéristiques pour le site, en particulier en ce qui concerne lalignement par rapport ala
chaussée et la position par rapport & la pente du terrain.

b. Volume -

1

« Laforme et les proportions du volume des constructions doivent s'harmoniser avec celles des
batiments voisins protégés ou caractéristiques pour le site, en particulier en ce qui conceme la
forme de la toiture et la proportion entre la hauteur de fagade a la gouttiére et ia hauteur totale

¢.  Hauteurs

= Lahauteur totale et la hauteur de fagade ne peuvent excéder la moyenne de celles des deux béati-
ments voisins les plus proches protégés ou caractéristiques pour le site.

d. Toitures

« Laforme et I'aspect des toitures & pans traditionnelles doivent &tre conservés.

= Lasomme des surfaces des lucarnes et superstructures ne peut dépasser le 1/10 de la surface du
-pan de toit concerné.

« La largeur totale des éléments sailants (lucarnes au sens traditionnel) ne doit pas excéder le % de
a longueur de la fagade concernée. '

e. Fagades

« Le caractére architectural des constructions doit &tre adapté & celui des batiments voisins protéges
ol caractéristiques pour le site, en ce qui concerne en particulier les dimensions, proporfions et
dispositions des ouvertures, les proportions entre les pleins et les vides.

f. Matériaux et teintes

= - Les matériaux et teintes en fagades et en toiture doivent respecter ceux des batlments voisins
protégés ou caractéristiques pour le site. '

g. Aménagements extérieurs
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= Les murs, les jardins potagers et les vergers sont des composantes de la structure et du caractére |
du site construit et doivent & ce titre &tre conservés. L'aménagement de haies denses n'est pas
autorisé, les plantations seront réalisées avec des essences locales traditionnelles.

= La différence entre le niveau du terrain aménagé et le terrain naturel ne peut excéder 0,50 métre.
La construction de garages en sous-sol n'est pas autorisée.

3 Conditions pour la réalisation de légers agrandissements et des constructions de peu d'im-
portance

a. Un agrandissement de peu d'importance d'un batiment existant peut étre autorisé aux conditions
suivantes:

« ladestination de la partie agrandie est liée aux fonctions du batiment principal;

- la surface au sol de Ia partie agrandie ne doit pas excéder pas 15 m2;

~  le niombre de niveaux de la partie agrandie est limité & un;

= lapartie agrandie doit s'harmoniser avec le caractere du batiment principal tant en ce qui concerne
la forme du volume que les matériaux et teintes en fagades et toiture.

b. Des constructions indépendantes de peu d'importance peuvent étre autorisées aux conditions
suivantes:

« la construction est destinée a des surfaces qui ne sont pas utilisées ou utilisables pour Ihabitation
ou le travail ;

= lasurface au sol de la construction ne doit pas excéder pas 40 m2;

« la hauteur totale et la hauteur de fagade ne doivent pas excéder 3,50 m. et 2,50 m. respective-
ment;

= [a construction doit s'harmoniser avec le caractére archftectural des batiments qui composent ie
site tant en ce qui concerne la forme du volurie que les matériaux et teintes en fagades et foiture.

4 Mesures complémentaires prises pour les périmétres construits 1, 2.1 et 2.2
a. Catégorie 1

~ Limplantation de nouvelles constructions est interdite, & I'exception de légers agrandissements et
des constructions de peu dimportance au sens des prescriptions ci-dessus. ‘

« les composantes du caractére historique des espaces libres {murs, revétement de sol, arborisa-
tion) doivent étre conservées.

» Les aménagements de chaussée doivent étre adaptés au caractere du site.

= Lasuppression des constructions et des amenagements qui altérent le caractere du site peut étre
exigée. :

b. Catégorie 2.1

= Limplantation de nouvelles constructions est interdite, a l'exception de-légers agrandissements et
des constructions de peu d'importance au sens des prescriptions ci-dessus.

» Les composantes du caractére historique des espaces libres (murs, revétement de sol, arborisa-
tion) doivent tre conservées.

= Les aménagements de chaussée doivent &tre adaptés au caractére du site.

¢. Catégorie 2.2

« Les aménagements de chaussées doivent étre adaptés au caractére du site.
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5 Mesures prises pour les périmétres environnants
a. Catégorie 1 '

« L'implantation de nouvelles constructions est interdite, hormis celles situées en zohe dintérét gé-
néral (toutes devant cependant répondre aux exigences d'intégration et de quahte architecturale au
sens de |'article 125 LATeC).

= Les composantes principales du caractére du site (espaces libres significatifs, vegétation et cons-
tructions anciennes) doivent &tre conservees.

+ La suppressmn des constructions et des amenagements gui altérent le caractére du site peut &tre
exigée.

b Categone2

~ = Les nouvelles constructions (tmp[antatlon dimensions, aspect) doivent &tre adaptees au caractére

du site construit.

Batiment protégé

t Définition

* Les batiments qui presentent un intérét au titre de |a protection des hiens culturels, au sens de l'art. 3

LPBC, sont protégés. lIs sont indiqués au plan daffectation des zones. Le présent réglement contient

en annexe 1 a liste des batiments protégés avec la valeur au recensement et la catégorie de protec-

tion.

2 Etendue de la profection
Selon l'art, 22 LPBC, la protection s'étend aux structures et éléments extérieurs et mteneurs et, le cas
échéant, aux abords et au sife. Les structures et éléments extérieurs et intérieurs & conserver sont

~ définis selon trois catégories:

Catégorie 3 La protection s'étend

« alenveloppe du batiment (facade et toiture),
« 3 la structure porteuse intérieure de la construction,
«  alorganisation générale des espaces intérieurs.

Catégorie 2 La protection s'étend en plus

= aux éléments décoratifs des fagades,
»  aux éléments essentiels des aménagements intérieurs qui matérialisent cette
organisation.

Catégorie 1 La protection s'étend en plus :

« aux éléments des aménagements intérieurs représentatifs en raison de la quali-
té artisanale ou artistique qu'ils présentent {revétement de sols, plafonds, lam-
bris, portes, poéles, decors,...).
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En application de I'art. 22 LPBC, |a protection, quelle que soit la valeur du batiment, s'étend aux élé-
ments des aménagements extérieurs dans le cas oll ceux-ci sont des composants du caractére de
Pédifice ou du site (pavages, arborisation, murs,...). .

¥ Prescriptions particuliéres _
La définition générale de 'étendue de fa mesure de protection par catégorie est développée par des

prescriptions particulieres en annexe 2 au réglement.

4 Procédure

a. Toute demande de permis est précédée d'une demande préalable au sens de l'art. 137 LATeC.

b. Les travaux sont précédés de sondages sur les indications du Service des biens culturels. Le codt
des sondages est pris en charge par le Service des biens culturels. ‘

Objet IVS protégé ,
Le plan d'affectation des zones ment:onne les chemins (VS35 protégés. La Elste des objets IVS proteges

. avec la catégorie de proteckion est jointe en annexe 3 au présent réglement.

Catégorie 2 La protection s'étend .

»  autracé

= aux alignements d'arbres et aux haies

« aux talus ef aux fossés

= au gabarit {largeur)

~  aux éléments bordiers (murs, clbtures fraditionnelles etc.)

Catégorie 1 ' ~ Laprotection s'stend en plus :

= au revétement

L'entretien des voies historiques protégees est réalisé dans les régles de |'art afin d'assurer la conser-

- yation de la substance historigue tout en garantissant une utilisation adaptée. Lors de travaux sur des
-chemins historiques protégés, le préavis du Service des biens culturels est requis.

Périmétre archéologique

Une demande préalable selon les art. 137 LATeC ef 88 RelLATeC est obligatoire pour toute nouvelle
construction ou medification de batiments existants, ainst que pour toute modification de I'état actuel
du terrain, dans les périmétres archéologiques indiqués au plan d'affectation des zones (recensement
et inventaire en annexe du rapport explicatif et de conformité). '

Dans ces périmétres, le Service archéologique de I'Etat de Fribourg est autorisé & effectuer les |
sondages et les fouilles nécessaires conformément aux art, 37 4 40 LPBC et & art. 138 LATeC. Le
préavis du Service archéologique de 'Etat de Fribourg est requis en cas de demande de permis de
construire. De plus, les art, 72-76 LATeC et 35 LPBC sont réservés.

5inventaire des voies historiques suisses
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'3 |a personne qui deécouvre un bien culturel doit en informer immeédiatement le service compétent (art.
34 LPBC).
Yoir décision d'appro-
. bation de la DAEC du
Art. 14 Elément naturel protege (haie, arbre} 2 @ JUIL. 2016
: 1 En zone 3 batir, les boisements hors-forét figurant au PAZ sont protégés. %99‘53*-
Hensemble-du-teritoire-communal. lls sont entretenus aux frafs du propriétaire du fond.

2 L'abattage d'éléments paysagers est soumis a l'autorisation de la commune. Cette derniére prend les
dispositions pour leur remplacement. La plantation de compensation devra se composer untquement
d'espéces indigenes. -
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2.2 Prescriptions spéciales pour chaque zone

Zone village (V)

' Destination
La zone village est destinée & 'habitation ainsi-qu'aux activités de services, commerciales, artisanales
et agricoles moyennement génantes.

2 [ndice brut d'utilisation du sol
Llindice brut d'utilisation du sol maximum est fixé & 1,20.

1l est fixé au maximum a 1,50 en cas de construction du minimum de 2/3 des places de parc en sous-
sol. ‘

3 Indice d'occupation du sol
Lindice d'occupation du sol maximum est fixé & 0,50.

+ Distance lalimite
La-distance & Ia limite d'un fonds est au moins égale & la moitié de la hauteur totale du batiment, mais
au minimum de 4,00 métres.

5 Hauteur totale
La hauteur totale des bétiment_s est ﬁxée a 12,00 métres au maximurm.

§ Degré de sensibilité au bruit
Le degré IIl de sensibilité est attribué & cette zone au sens de 'OPB.

7. Prescriptions particuliéres :
Les prescriptions du périmétre de protection du site constrwt et environnant sont reservees (art 10
RCU).

Zone résidentielle faible densité (R1)

1 Destination -
La zone résidentielle faible densité est destinée aux habitations individuelles et aux habitations indivi-
duelles groupées définies aux arts. 55 et 56 ReLATeC.

Des activités de service et commerciales sont admises & finterieur des batiments d'habitation pour
autant qu'elles soient compatibles avec le caractére de la zone.

2 Indice brut d’utilisation du soi
Uindice brut d'utilisation du sol maximum est fixe:

= 30,60 pour les habitations individuelles;
« 20,80 pour les habitations individuelles groupées.

3 Indice d'occupation du sol
Lindice d'occupation du sol maximum est fixé 40,40
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4 Distance 4 lalimite -

La distance a la limite d'un fonds est au moins égale & fa mome de la hauteur totale du batlment mais
au minimum de 4,00 metres. :

¥ Hauteur totale
1 a hauteur totale des batiments est fixée a 8,50 metres au maximum.

6 Degré de sensibilité au bruit
Le degré Il de sensibilité est attribué a cette zone au sens de 'OPB.

T Prescriptions particuliéres -
Les prescriptions du périmetre de protectlon du site construit et environnant sont réservées (art. 10
RCU).

8 Permis pour 'équipement de détaii (PED)
Les périméfres « PED obligatoire » défimités sur le plan d'affectation des zones sont soumis &
lobligation d'établir un permis pour Péquipement de détail.

.Zone rﬁixte (RA)

1 Destination
La zone mixte est destinée & I'habitation, aux activités de service-ainsi qu'aux acfivités commermaies
et artisanales moyennement génantes.

2 Pourcentage minimal des activités
Le pourcentage minimal des activités est fixé & 20% par secteur.

3 Indice brut dutilisation du sol ‘
Pour I'habitation, lindice brut d'utilisation du sol maximum est fixé a 0,80.
Lorsqu'il y a des activités, il est fixé au maximum & 1,00.

4 Indice d'occupation du sol
Lindice d'occupation du sol maximum est fixé a 0,50.

5 Distanceala llmlte |
La distance & fa limite d'un fonds est au moins égale a la moitie de ia hauteur totale du batiment, mais
au minimum de 4,00 métres.

§ Hauteur totale
La hauteur totale des batiments est f xee a 10,00 metres au maximum,

T Degré de sensibilité au bruit
Le degré lll de sensibilité est attribué & cette zone au sens de 'OPB.
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. Zone d'activités (ACT) -

1 Destination :
La zone d'activités est destinée aux activités industrielles, artisanales, de service et administratives.

Seuls les logements de gardiennage nécessaires & ces activites peuvent étre admis & lintérieur des
volumes batis. '
2 Indice de masse

L'indice de masse maximum est fixé 4 4,00 m¥m2.

3 Indice d'occupation du sol
L'indice d'occupation du sol maximum est fixé & 0,65.

4 Distance a la limite _

La distance & Ia limite d'un fonds est au moins égale 4 la moitié de la hauteur totale du batiment, mais
au minimum de 4,00 métres. L'augmentation de fa distance se calcule conformément & larticle 83
ReLATeC et elle n'est applicable qu'en limite de fa zone résidentielle ou zone village.

5§ Hauteur totale &
La hauteur totale des batiments est fixée & 12,00 métres au maximum.,

8 Degré de sensibilité au bruit
Le degré Ili de sensibilité est attribué & cette zone au sens de 'OPB.
Zone d'activités « Orsoporc » a prescriptions spéciales (ACTS)

1 Destination .
La zone d'activités « Orsoporc » & prescriptions spéciales est destinee au traitement des sous-produits

_agricoles et matiéres organiques fécales.

Seuls les logements de gardiennage nécessaires  ces activités peuvent étre admis a lintérieur des -
volumes bétis, ‘

2 Indice de masse
Lindice de masse maximum est fixé & 4,00 m3/m2,

3 Indice d'occupation du sol
L'indice d'occupation du sol maximum est fixé a 0,65.

4 Distance 4 la limite .

La distance a la limite d'un fonds est au moins égale a la maitié de fa hauteur totale du batiment, mais
au minimum de 7,00 méfres, L'augmentation de la distance se calcule conformément & 'article 83
RelATeC.

5 Hauteur totale .
La hauteur totale des batiments est fixée & 14,00 métres au maximum.

8 Degré de sensibilité au bruit
Le degré lll de sensibilité est attribué & cette zone au sens de [OPB.
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Zone d'intérét général (IG)

1 Destination ,

La zone d'intérét général est destinée aux batiments, équipements et espaces d'ufilité publique. Les
logements de gardzennage nécessaires a ces activités peuvent étre autorisés a l'intérieur des volumes
batis.

N°® Occupation

IG1 église, cimetiére, cure

G2 décheflerie, edilité -

IG3 école, administration communale, halle polyvalente

G4 parking public

2 Prescriptions générales _
Pour toutes les zones [G, a I'exception de [a zone IG1 les prescriptions suivantes sont applicables:

« indice brut d'utifisation du sof 1,70 au maximum

» indice d'occupation du sol 0,60 au maximum _
« (distance a la limite ¥2 hauteur mais au minimum 4,00 méfres
= hauteur fotale 11,50 métres au maximum

3 Degré de sensibilité au bruit
Le degré Il de sensihilité est attribué & cette zone au sens de I'OPB.

- Périmétre d'habitat a maintenir « La Gottaz » (PHM)

1 Caractéres et objectifs :

L.e périmetre d'habitat & maintenir vise a garantir le maintien de sa population, la poursuite des petites
activités commerciales, artisanales ou de service et la conservation d'anciens batiments méritant d'étre
maintenus ou protégés.

2 Nature et champ d'application

Dans le périmetre d'habitat & maintenir, les batiments et installations liés & une exploitation agricole en
activité sont soumis aux dispositions du droit fédéral applicable aux constructions ef installations sises
hors de la zone & bafir et & l'octroi d'une autorisation spéciale de la Direction de Paménagement, de
Fenvironnement et des constructions (DAEC) (art. 16a, 22 al. 2 LAT, 34 OAT).

Les autres constructions sont intégrées dans le périmétre soumis & la réglementation spéciale selon
l'art. 33 OAT.

¥ Degré de sensibilité au bruit
Le degré de sensibilité au bruit 11l doit &tre respecté.

4 Changement d'affectation et transformation

. Le changement d'affectation et fa transformation partielle, a des fins d'habitation ou de petites activités
. commerciales, artisanales ou de service, de constructions, telles que 'habitation, rural, grange, écurie,

&table, sont autorisés & condition foutefois;
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= qu zls se fassent dans le volume originel, y compns les locaux de services, tels que garage, chauf-
ferie, buanderie;

«  que les petites activités de caractére commercial, artisanal ou de service n'engendrent pas de
nuisances excessives. :

Le changement d'affectation & des fins d’habitation de batiments tels que hangars pour machines ou
matériel agricoles, halle d'engraissement, dépdts, n'est pas autorisé.

5 Constructions nouvelles ,

Auctine construction nouvelle n'est autorisée, & I'exception de celles qui sonf conformes & la zone
agricole ou celies dont fimplantation est imposée par leur destination (art. 163, 22 al. 2 et 24 LAT, 34
OAT). : :

8 Démolition et reconstruction

La reconstruction de batiments détruits par force majeure, ou reconnus comme insalubres, est autorise-
aux conditions figurant sous la rubrique "Changement d'affectation et transformation” applicable par
analogie. ' ‘

T Régles particuliéres ' ,
Toute fransformation devra étre exécutée dans le respect du caractére du batiment d'origine:

« la typologie des fagades (structure et matériaux) devra étre sauvegardee. Dans ce cadre, de nou- L

velles ouvertures peuvent &tre admises pour autant que leurs proportions et leurs empiacements
s'harmonisent avec les ouvertures existantes;

= forientation principale du faite du foit doit étre conservée. Pour respecter 'aspect de ia toiture
originelle, les ouvertures doivent &fre en nombre restreint et de dimension réduite;

» la couverture devra s’harmoniser avec celles du hameau.

8  Aménagements extérieurs
Les aménagements extérieurs doivent &tre peu importants et réalisés de maniére a s'integrer, au ni-
veau de leur conception et de leur aspect, & 'envircnnement rural du hameau.

Toute place de dépdt permanent liée & une habitation ou & une activité de caractere artisanal, com-
mercial ou de service est interdite.

9 Eléments de végétation
La végétation existante doit &tre conservee. Le Conseil communal peut toutefois autoriser 'abattage
d'arbres malades ou présentant des dangers. Dans de tels cas, ils doivent étre remplacés.

10 Demande préalable
Tout projet de construction ou de transformation compris dans le périmétre d'habitat & maintenir doit

 faire l'objet d'une demande préalable au sens de lart. 137 LATeC.

Zone agricole (AGR)

t  Caractére et objectifs
L.a zone agricole comprend fes terrains qui se prétent a lexplo;tatlon agricole ou a I'horticulture produc-
trice et sont nécessaires & 'accomplissement des différentes taches dévolues a 'agricuiture.
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2 Prescriptions
Dans cette zone, les constructions et installations sont régies exclusivement par le droit fédéral.

3 Procédure

Tout projet de construction, d agrandissement ou de transformation d'un batiment ou d'une installation
hors de ta zone & bétir est soumis & autorisation spéciale de la Direction de 'aménagement, de l'envi-
ronnement et des constructions (DAEC).

La demande préalable est recommandée.

4 Degréde sensibilité au bruit
Le degré lil de sensibilité est attribué & cette zone au sens de Fordonnance fedérale surla protection
contre le bruit (OPB).

Aire forestiére (FOR)

L'aire forestiére est définie et protégée par la Ieglsiatlon sur les foréis.

Zone de protection de [a nature (PN}

¥ Destination
La zone de protection de la nature est destinée 4la protectlon intégrale de la zone alluviale "La Nei-
rigue et la Glane " qui figure & finventaire fédéral des zones alluviales dimportance nationale (N° 217)

et & la zone alluviale "La Glane” (N° 2{)505), d'importance cantonale. |
La valeur de ces sites est due 2 la rareté et a la variété de la flore et de Ja faune présentes.

2 Prescrlptions
Aucune construction ou installation rouvelle, aucune transformation, aucun amenagement de geme
civil ou rural ne peut étre admis en dehors de ceux nécessaires:

» au maintien et a 'entretien des biotopes;
+  aune activité agricole ou sylvicole propre & la sauvegarde des sites;
« & larecherche scientifique;

« & ladécouverte des sites dans un but didactique.
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3 Prescri‘ptions de construction

Ordre des constructlons

L'ordre non contlgu est obligatoire si aucune autre dssposntlon n'est prévue dans le cadre del etude
d'un plan d'aménagement de détail. -

Distances

1 Dlstance aux routes :

Les limites de construction aux routes sont définies par la LR (art. 115 ss. ) Dans le cadre d'un plan
d'aménagement de détail ou d'un plan des routes selon I'art 32 LR, les distances aux routes peuvent
&tre fixées par la commune de fagon obligatoire pour des motifs d’urbanisme ou d'esthétique.

2 Distance a laforét
La distance minimale d'une construction jusqu'a la limite de la forét est fixée & 20 metres si le plan
d’aﬁectation des zones ou un plan d'aménagement de détail ne donne pas d'autres indications.

3 Distance aux haies et aux arbres
La distance minimale entre une construction et une haie protégée, une rangée ou un groupe d' arbres
protégés est fixée:

" - &5 mdans la zone & batir,

- a 15 m dans [a zone agricole, 7
dans [a mesure olt les prescriptions du plan d'affectation des zones ou d'un plan d'aménagement de
détail ne le déterminent pas d'une facon particuliére.

4 Distance aux cours d’eau _
Pour les distances relatives aux cours d'eau, se référer a ['art, "Prescriptions particulieres relatives aux
cours d'eau” dans les prescriptions générales des zones.

5 Distance a la limite d'un fonds
Les distances aux hmztes sont fixées dans les prescnpnons spéciales pour chague zone.

5 Réserves
Les prescriptions spéciales relatives, entre autres, & la police du feu, aux instaliations électriques et
gaziéres ainsi qu'aux conduites souterraines sont réservées. -

Stationnement des véhicules
Le nombre de places de stationnement pour les voitures est fixé de la maniére suivante:
T Habitation

= pour 'habitat individuel: 1 place par 100 m2 de surface brute de plancher (SBP), mais au minimum
2 places par logement principal et 1 place par logement supplémentaire (studio efc.);

«  pour I'habitat individuel groupé et collectif: 1 place par 100 m? de surface brute de plancher (-SB.P),
mais au minimum 1 place par logement + 10 % pour les visiteurs.

2 L'ensemble des autres affectations
= selon [a norme de I'Union des professionnels suisses de la route {(VSS) SN 640 281 de 2013.
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Art. 28 Stationnement des vélos

Le nombre de places de stationnement pour les vélos est fixé surla base de la norme de Union des
professionnels suisses de fa route (VSS) SN 640 065 de 2011.

Art. 29 Lucarnes

La largeur totale des Iucarnes dans le toit, selon l'art. 65 Rel ATeG, ne peut pas depasser le 4{)% dela
longueur de la fagade correspondante. o

Le faite des lucarnes doit étre en dessous du faite principal.

Art. 30 _ Installations solaires

Les instalfations solaires suffisamment aAdaptées aux toits, selon les conditions fixées par le droit fédé-
ral, doivent suivre Ia procédure d'annonce (art. 87 al. 2 ReLATeC).

L'art. 85 al. 1 let. f ReLATeC demeure réservé.

Art.31 . Murs, clotures et plantations.

Le long des routes, mplantation de murs, de clbtures, d'arbres et de haies doit étre conforme aux art.
93ss LR.
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4 Emoluments et dispositions pénales

Art.32 - Emoluments

Le réglement communal relafif aux émoluments administratifs et contributions de remplacement est.
applicable.

Art. 33 Sanctions pénales

Toute contravention aux présentes prescriptions est passiblé des sanctions pénales prévues a l'art.
173 LATeC.
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5 Dispositions finales

Abrogation
Dés I'entrée en vigueur du présent réglement, les documents suivants sont abrogés:

= Plans d’'aménagement de détail (PAD) « Champ Giroud », « Montilier » et « Au Commun d'en
bas ».
‘ Voir décision d"appro-
bation de fa DAEC du

" Entrée envigueur\.:zjﬂg JUIL 2016

Le présent réglement entre en vigueur dés son approbation par la Direction de 'aménagement. de
l'environnement et des constructions (DAEC), sous réserve de l'effet suspensif d*éventuels recours.

i
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